KEMPE Immobilien GmbH
Achenbachstr. 23

40237 Duisseldorf

D-Zoo! Einmalige Gelegenheit - 2 sonnige Whg. + 2 TG-Stellplatze in Top-Lage!
Eigennutzung maoglich!

Preise & Kosten

Kaufpreis 769.000 €
Kaufpreis pro Flache 5.127 € (m?)

Objektbeschreibung

Baujahr 1972

Modernisierung/ Sanierung zuletzt 2022
Objektzustand vollstandig renoviert
Ausstattung gehobene Qualitéat
Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis liegt vor
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 172,4 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse F

Baujahr laut Energieausweis 1972 .
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 150 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Zustand des Objektes Vollsaniert
Alt-/Neubau Altbau

Lage

Absolut perfekte Wohnlage. Das Zoo-Viertel ist mit das begehrteste Wohnviertel in Disseldorf. Sehr gute
Anbindungen an den OPNV sowie auch an die A 52 / A 44. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Kindergarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar. Die beliebte Einkaufstraf3e im Zoo-Viertel —
Rethelstralle — sowie der wunderschone Zoo-Park, mit seinem alten Baumbestand und einem See — sind
fuRBlaufig, mit dem Fahrrad oder mit der U-Bahn in wenigen Minuten zu erreichen.

Ein Supermarkt befindet sich im Nachbarobjekt. Die trendige Ackerstral3e mit ihren Restaurants, Bars,
Ateliers, Geschaften und Cafés ist fu3laufig ebenfalls innerhalb von wenigen Minuten erreichbar..
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Ausstattung

Zurzeit sind beide Wohnungen vermietet.

Die gro3e Wohnung - WE 33 mit 95 gm — wird frei und steht dann zur Eigennutzung zur Verfiigung ab dem 01.06.2025.
Die beiden Wohnungen befinden sich im 4. OG eines gepflegten Mehrfamilienhauses und sind aufgeteilt wie folgt:

WE 31

55 gm

1 groRer Wohn- / Schlafraum mit EBK mit neuen Geréten und Kreamikfliesen

1 groRes Badezimmer mit Eckbadewanne

Das Apartment ist mit einem Vinylboden ausgestattet.

Die grol3e Fensterfront mit 6 Fenstern ist au3ergewohnlich und bietet sehr viel Tageslicht.

WE 33

95 gm

1 grofRes Wohn- / Esszimmer mit Zugang zum Balkon

groRRe Fensterfront im Wohn- / Esszimmer

1 Balkon mit neuer Markise in Stid-West-Lage und Blick in die Garten mit altem Baumbestand

1 Kiche mit Zugang zum Balkon

1 groRes Schlafzimmer

1 Diele

1 neues Badezimmer mit Dusche

Die Wohnung verfiigt, bis auf den Laminatboden in der Kiiche, tiber Echtholzparkett.

Der Balkon ist in Sud-West-Lage ausgerichtet und bietet mitten in der Stadt einen tollen griinen Blick in die Géarten mit altem Baumbestand.
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Beide Wohnungen liegen direkt nebeneinander und sind tber einen gemeinsamen Hausflur (ca. 10 m?) erreichbar, der ausschlieB3lich von diesen beiden Wohnungen genutzt
wird.

Die WE 31 kann auch gewerblich genutzt werden.

Das Objekt verfugt Uber einen Personenaufzug sowie eine Tiefgarage.

Zu beiden Wohnungen ist gemaf der Teilungserklarung je ein alleiniges Nutzungsrecht an einem TG-Stellplatz zugeordnet wie folgt:

WE 31 + TG-Stellplatz Nr. 12

WE 33 + TG-Stellplatz Nr. 1.
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Sonstiges

Bei Interesse stehen wir Thnen gerne unter der Telefonnummer 0211-914 666 0 zur Verfiigung..
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7c2b5725-e9¢1-4700-9806-f0081bb776b4-1849501565 8f09blad-elef-4a06-872f-f97ab9876683-1849501878
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223b5b92-89a1-42cf-919e-f81f0aaa9e5d-1849501879 830e6cf2-20ff-4€92-8455-a3cba971eble-1849501498
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aeele87e-b75f-41c7-9e79-c22595afc58b-1849501642 b5f69ed2-7343-4d51-88a6-c37ed95adbf9-1849501762
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Anbieter

KEMPE Immobilien GmbH
Achenbachstr. 23
40237 Dusseldorf

Zentrale
E-Mail
Webseite

02119146660
info@immobilienboerse.com
https://immobilienboerse.com
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